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COMUNE DI CASTIGLIONE COSENTINO

TRt L4123 Provincia di Cosenza

il 9%.05. Q045

CONVENZIONE PER L’AFFIDAMENTO DELLA STRUTTURA " AREA
ATTREZZATA PER LA CULTURA E IL TEMPO LIBERO-TEATRO IL
PICCOLO"

L’anno duemilaquindici il giorno ventisei del mese maggio, nella sede del Palazzo Municipale, si sono
personalmente costituiti i Signori:

¢ Geom. Anacleto Giglio nato a Castiglione Cosentino il 07-10-1954, Responsabile dell'Ufficio tecnico
settore Urbanistica-Ambiente-Territorio del Comune di Castiglione Cosentino, giusta disposizione
Sindacale n. 155 dell'8-01-2015, che agisce in nome e per conto dell’Ente, codice fiscale 00391420783,
di seguito denominato “concedente” in virtu dei poteri derivantegli dal D. L.vo n. 267/2000 e ss.mm.;

e Sig. Andrea Raffaele nato a Cosenza il 03-04-1985, Amministratore Unico della societa FRL Eventi &
Management srl con sede legale in via G. Marconi 86/P di Rende (CS) codice fiscale 03217940786 di
seguito denominato “concessionario”;

PREMESSO
- Che il concedente ¢ proprietario dell’immobile adibito a Area Attrezzata per la cultura e il tempo libero, del
Comune di Castiglione Cosentino;
- Che con deliberazione della Giunta Comunale n. 39 del 09-04-2015 si ¢ deciso di procedere ad una
manifestazione di interesse per l'affidamento della Struttura Comunale "Area attrezzata per la cultura e il
Tempo Libero";
= Che all'Avviso informativo ha risposto positivamente soltanto la soc. FRL Eventi & Management srl con sede
legale in via G. Marconi 86/P di Rende (CS);
- Vista l'autorizzazione del Sindaco n. 4408 del 19-05-2015 a procedere all'affidamento della Struttura alla soc.
FRL Eventi & Management srl con sede legale in via G. Marconi 86/P di Rende (CS)
- Vista la determinazione n. 35 del 18-05-2015 con la quale si affida la struttura alla soc. FRL Eventi &
Management srl con sede legale in via G. Marconi 86/P du Rende (CS) e si approva la convenzione regolante i
rapporti;
Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:

ART. 1
OGGETTO DELLA CONVENZIONE

Il Comune di Castiglione Cosentino affida in convenzione alla soc. FRL Eventi & Management srl con sede
legale in via G. Marconi 86/P di Rende (CS) I' Area Attrezzata per la Cultura e il tempo libero - Teatro Il
Piccolo " sita nel centro abitato al corso della Liberta.
La struttura é cosi composta:
e Teatro all'aperto, intitolato "Mia Martini" con circa 3.000 posti e servizi, palcoscenico e sottostanti
camerini;
e Polifunzionale composto da un piano da adibire a zona ristoro, un piano destinato a Teatro "Il
Piccolo"dotato di circa 300 posti e servizi e un piano con una sala per manifestazioni varie;
e Area libera a verde, spazi di manovra antistante i camerini, nonché strada di accesso.

L'immobile risulta censito nel catasto Fabbricati del Comune di Castiglione Cosentino al foglio di mappa n. 10
con la particella n. 519 sub 1 categ. D3 e distinto sulle planimetrie catastali con la lettera A. La strada di
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accesso e spazio a verde adiacente ¢ distinta in catasto al foglio di mappa n. 10 con le particelle a 520, 523,
525, 521 e 524, giuste planimetrie ¢ certificati catastali allegati.
Si da atto che il locale "magazzino-laboratorio”, di cui al Piano seminterrato, allocato somo il palcoscenico,
restera in uso esclusivo del Comune di Castiglione Cosentino, come pure il Terrazzo di cms 2l Piamo quinto
intitolato "Piazza Concordia e largo Madre Teresa di Calcutta.

All’atto della consegna dell’immobile, verranno fatti constatare, in apposito verbale, gl impiasss 28 arredie le
attrezzature presenti.
E' vietato il subappalto della struttura a soggetti diversi del Concessionario.
L'Affidamento dell’immobile dovra comprendere i seguenti servizi:
1) Programmazione e realizzazione di spettacoli teatrali per almeno n. 10 giornate I"anno.
2) Programmazione e realizzazione di eventi culturali e spettacoli per almeno m. 10 gwwmate per ogni
anno oggetto di concessione; _
4) Oneri di esercizio e manutenzione delle strutture, attrezzature, arredi, apparecchiature. scc = particolare
il concessionario avra 1’obbligo della voltura di tutte le utenze.
5) Obbligo di applicare prezzi dei biglietti, concordati con I’Amministrazione Comumale mdomi per i
cittadini di Castiglione Cosentino del 15 %.
6) Obbligo di mettere a disposizione gratuitamente della Amministrazione Comumale &= s=wttura, su
richiesta, fornendo, dove necessario, anche I’assistenza per il funzionamento degh mpess

ART.2
USO DELLA STRUTTURA

L' uso della struttura dovra consistere in:
1) Programmazione e realizzazione di eventi culturali e spettacolari per le giormae ¢ k= modalita
previste, in riferimento a ciascun anno di concessione;
Le attivita che possono svolgersi all’interno della struttura sono da individuarsi nelle seswemss mpologie,
rispettose della destinazione d’uso dello stesso, ed espressamente:
> eventi musicali di vario genere;
rassegne teatrali e spettacoli compatibili con la struttura del locale dato in gestione:
cicli di conferenze, convegni, dibattiti;
atelier artistici, spazi per eventi figurativi;
attivita del tempo libero;
> proiezioni.
Sono, comunque, escluse, a qualsiasi titolo, manifestazioni che contrastino palesemesss com ‘e finalita
dell’ Amministrazione quali gli spettacoli e le manifestazioni pornografiche, ¢ comungue consone
all’immagine del Paese.
Obiettivi specifici sono:
> garanzia di un regolare funzionamento della struttura;
garanzia di una conduzione continuativa delle attivita;
valorizzazione delle iniziative proposte dalle associazioni presenti sul territorio;
possibilita per I’ Amministrazione Comunale di promuovere proprie iniziative previamense comcordate
con il Concessiqnario.
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L'Affidamento dell’immobile comprende la pulizia dei locali concessi in uso e delle aree esterme amtistanti ¢/0
di accesso al Teatro, nonché la manutenzione ordinaria e straordinaria dei locali e degh aved » presenti, ed
i relativi oneri di esercizio.

L'uso della Struttura Comunale deve essere effettuata nel pieno rispetto delle norme vigeat: = masera




ART. 3
CARATTERISTICHE DELLE ATTIVITA’

Tutte le attivita dovranno essere programmate e gestite nel rispetto della vigente normativa nonché dei
Regolamenti Comunali vigenti.

ART. 4
SERVIZIO RISTORO - BAR

L'eventuale servizio ristoro “bar” all’interno del Teatro, i cui lavori di completamento sono a carico del
Concessionario, dovra effettuarsi solo in concomitanza con lo svolgimento di attivita culturali e ricreative
effettuate in ragione della concessione e in piena autonomia da parte del soggetto concessionario, nel rispetto
delle norme vigenti e della presente convenzione.

Laddove il servizio ristoro-bar venisse affidato da parte del concessionario a terzi, questi dovranno
possedere tutti i requisiti di legge ed esercitare I’attivita nel rispetto della normativa vigente.

ART. 5
PROGRAMMA DELLE ATTIVITA’

[l concessionario si obbliga alla realizzazione di un programma annuale di massima delle attivita di cui
all’art. 2 per il periodo di concessione.

[1 programma delle attivita, potra inoltre essere integrato con iniziative proposte dall’ Amministrazione
Comunale.

ART. 6
VERIFICA DELLE ATTIVITA’

[1 Concessionario sara tenuto a presentare al Comune concedente, € comunque prima dell’inizio della stagione
teatrale, il programma delle attivita che si svolgeranno durante 1’anno.

In caso di modifiche al programma non imputabili al Concessionario, lo stesso dovra darne comunicazione al
Comune specificandone le ragioni.

ART.7
DURATA DELLA CONCESSIONE

L'Affidamento della struttura comunale ¢ per anni quattro, con decorrenza dalla data di sottoscrizione della
presente o/e dalla data di consegna ufficiale dell’immobile, sottoscritto dallo stesso e dal Responsabile del
Servizio Tecnico del Comune. Non &€ ammesso il rinnovo tacito della concessione che cessera i suoi effetti alla
data di scadenza dei quattro anni. Entro sei mesi prima della scadenza, ¢ possibile concordare il rinnovo della
concessione secondo le valutazioni tecniche degli uffici competenti.

Al termine della concessione i locali dovranno essere riconsegnati all’ Amministrazione Comunale in perfetto
stato di conservazione. Resta inteso che eventuali danni strutturali rilevabili all’atto della riconsegna, saranno
valutati dall’ Amministrazione Comunale ed addebitati al Concessionario previo verbale di constatazione.
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ART. 8
INVESTIMENTI ED INTERVENTI VARI

Non ¢ ammesso I’utilizzo di beni, arredi, attrezzature ed impianti, che non siano conformi ai requisiti di qualita
e conformita a norma.

Per quanto riguarda i beni mobili, le attrezzature e gli arredi, esistenti all’interno dell’immobile, il
Concessionario si impegna a mantenere gli stessi ed a riconsegnarli al termine della concessione in perfetto
stato di conservazione e funzionamento. In caso di deterioramento degli stessi, il Concessionario si impegna a
provvedere alla loro sostituzione con altrettanti beni della stessa qualita e valore (determinato sulla base del
prezzo corrente, rivalutato in base all’indice ISTAT del costo della vita al momento della sostituzione). Cio al
fine di garantire il valore complessivo di quanto consegnato dal Comune al Concessionario.

Al tal fine, viene redatto apposito verbale di consegna dei beni al momento dellaconcessione.

Sono a carico del Concessionario le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Ogni intervento sulla struttura e sugli impianti deve preventivamente essere autorizzato dall’ Amministrazione
Comunale.

Le migliorie, riparazioni o modifiche eseguite dal Concessionario restano acquisite al Comune senza alcun
obbligo e/o onere per lo stesso. E’, in ogni caso, fatta salva la facolta del Comune di pretendere dal
Concessionario il ripristino dei locali nello stato in cui gli sono stati consegnati.

Tale facolta non potra essere esercitata dal Comune qualora le parti abbiano previamente ¢ formalmente
concordato di eseguire taluni interventi nell’interesse reciproco, disciplinando tra loro la misura 20 1 criteri di
ripartizione della spesa.

Il Concessionario puo, a proprie spese, provvedere all’installazione di arredi e/o atirezzature che ritenga
necessarie per un miglior funzionamento della struttura.

Tutte le attrezzature tecniche installate dal Concessionario rimarranno di proprieta dello stesso che dovra
ritirarle alla scadenza del servizio, senza arrecare danno alla struttura e senza pretendere alcunché
dall’ Amministrazione. E’ fatto salvo il diritto dell’ Amministrazione di esercitare eventuale opzione di acquisto
delle stesse con diritto di prelazione nei confronti di terzi a parita di condizioni, in tal caso sara rconosciuto al
Concessionario un prezzo per i beni che acquistera tenendo conto del prezzo di acquisto ¢ della perdita di
valore per I’uso.

L’eventuale esecuzione dei lavori in contrasto con le norme urbanistico — edilizie produrranno, @so jure, la
risoluzione del presente atto per fatto e colpa del Concessionario, ai sensi degli artt. 1456 ¢ 1457 delcc..

Prima dell'esecuzione dei lavori programmati il Concessionario dovra comunicare la data d'mizio degh stessi, il
nominativo della ditta esecutrice e trasmettere copia del DURC.

Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui agli artt. 1576 ¢ 1609 del c.c. sono a totale carico del Concessionario,
cosi come ogni altra inerente agli impianti e ai servizi. I| Comune si riserva il diritto & collocare
apparecchiature e di eseguire manutenzioni o adeguamenti tecnologici e/o restauri (anche se mom abbiano
carattere d’urgenza ) senza che il concessionario abbia alcunché a pretendere.

ART.9
CANONE DI CONCESSIONE

I1 Concessionario dovra corrispondere al Comune di Castiglione Cosentino un canone annuo non inferiore ad €
25.000,00 che sara compensato con le spese che il Concessionario dovra affrontare per rendere la struttura
fruibile, giusto computo metrico estimativo allegato dell'importo complessivo di € 100.000.00, che permettera
allo stesso di utilizzare la struttura, per gli scopi consentiti, per anni quattro senza nulla dare al Concedente.

Si stabilisce che prioritariamente e prima dell'inizio del suo utilizzo doyranno essere realizzati tutti i lavori per
rendere la struttura idonea allo scopo ed ottenere tutte le autorizzazioni, necessarie per gh usi comsentiti, da
depositare in copia presso questo Ente ( nulla osta VV.FF., Commissione pubblico spettacolo, ecc ).
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Tutti 1 lavori previsti € contabilizzati dovranno essere realizzati entro il terzo anno di durata della concessione e
il suo ammontare annuo non potra essere inferiore al canone stabilito.

A garanzia della buona esecuzione dei lavori contabilizzati e/o del canone dovuto, il Concessionario ha
costituito, in favore del Comune di Castiglione Cosentino, polizza fidejussoria di € 25.000,00
(venticinquemila/00 euro) relativa all'anno in corso, con decorenza 25-05-2015 al 25-05-2016, rinnovabile
annualmente per la durata di anni quattro, con la Compagnia Assicurativa Generali Toro agenzia di Cosenza
T224, polizza n. 00A0121330.

ART. 10
DIRITTI DEL CONCESSIONARIO

Il Concessionario nell’ambito della sua autonomia imprenditoriale potra attuare qualsiasi iniziativa di
pubblicizzazione e promozione della struttura e della programmazione in essa svolta.

Potra altresi orgamizzare ed offrire qualsiasi tipo di servizio aggiuntivo e di supporto logistico all’attivita
teatrale e culturale, purche nel nispetto delle norme vigenti e delle prescrizione di cui all’art. 2.

ART. 11
OBBLIGHI E DOVERI DEL CONCESSIONARIO

Il Concessionario dovra provvedere a tutti gli adempimenti di legge previsti per 'uso dell'Area Attrezzata per la
Cultura e il Tempo Libero, affinché I’attivita possa essere avviata nei tempi stabiliti dalla presente convenzione.
Lo svolgimento delle attivita deve essere effettuato nel rispetto delle norme che disciplinano la materia, con
I’onere del Concessionario di acquisire le licenze, autorizzazioni e quanto altro necessario.

Il Concessionario sara tenuto a porre la struttura a disposizione del Comune, a titolo gratuito, su richiesta. In
tali giorni, il Comune si niserva di utilizzare la struttura, a titolo gratuito, per le finalita proprie dell’Ente.
Inoltre, considerato che lintera struttura ¢ inserita nel Piano di Protezione Civile Comunale come "Area di
Prima Raccolta e Ricovero popolazione” la stessa sara resa disponibile in caso di calamita.

E’ fatto obbligo al Concessionario subentrare, a propria cura e spese, nelle varie utenze dei servizi relativi a
telefono, luce, acqua e riscaldamento ed a sostenere altresi le spese dei relativi consumi.

I1 Concessionario € tenuto a provvedere a propria cura e spese agli allacci straordinari ENEL che si rendessero
necessari in ragione delle specifiche attivita svolte.

Sono altresi a carico del Concessionario il pagamento dei diritti SIAE, imposte, tasse, permessi, pubblicita,
nonché ogni altro onere collegato, direttamente o indirettamente, all’utilizzo della struttura e dell’eventuale
bar annesso, ivi compreso il certificato di aggiornamento di Prevenzione Incendi.

E’ obbligo del Concessionario altresi la tenuta della contabilita secondo la normativa vigente.

I1 Concessionario, nel rispetto della vigente normativa in materia di sicurezza, deve svolgere il servizio con
personale tecnico dotato della necessaria qualifica ed esperienza per il corretto funzionamento degli impianti.

E’ posta a carico al Concessionario ogni responsabilita derivante dall'uso della struttura in oggetto, con
conseguente obbligo di risarcimento di eventuali danni prodotti a terzi e/o al Comune concedente.

E’ altresi compito del Concessionario effettuare, in caso di guasti e/o malfunzionamento, tutti gli interventi atti
a garantire il regolare funzionamento e svolgimento del servizio provvedendo alla manutenzione ordinaria e
straordinaria sulle attrezzature e degli allestimenti eseguiti in conformita al progetto presentato in sede
d’offerta.

Qualora i1l Bar non venga gestito direttamente dal Concessionario, quest’ultimo rimane comunque unico
soggetto responsabile verso terzi e/o verso I’Ente.

ART. 12



CAUZIONI E GARANZIE

I Concessionario, allo scopo di sollevare il Comune di Castiglione Cosentino da ogni responsabilita
derivante dall'uso della Struttura, nonché da eventuali danni alle strutture, alle cose e alle persone, ivi compresi
quelli derivanti da incendio, dovra stipulare con primaria compagnia di assicurazione, una o piil polizze, da
trasmettere in copia al Comune prima dell'inizio delle attivita aperte al pubblico, che dovranno coprire i
seguenti rischi:
- Responsabilita civile derivante dall’uso della Struttura per danni a cose e persone con un massimale
non inferiore a €. 500.000,00 (cinquecentomila euro)

- Responsabilita civile per danni causati da incendio e scoppio al teatro per un massimale non inferiore a %
|
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€.250.000,00 (duecentocinquantamila euro)

Dette polizze saranno svincolate solo alla fine del rapporto convenzionale ed a seguito di verifica dello stato dei
beni consegnati e potranno essere immediatamente azionabili dal Comune per il reintegro dei beni deteriorati.

Tutte le assicurazioni di cui sopra non dovranno contenere limitazioni opponibili al concedente. che si riserva
la facolta di verificarne i contenuti.

ART. 13

CONTROLLI

I funzionari dell’ Amministrazione Comunale, muniti di tesserino di riconoscimento, possono accedere
all’immobile consegnato per accertamenti sulla conduzione del teatro e sull’esatto adempimento degli obblighi
di cui ai precedenti articoli, ovvero per operazioni da effettuarsi nell’interesse dell’ Amministrazione. In caso di
inadempimento degli obblighi previsti per il concessionario, I’ Amministrazione provvedera alla contestazione,
mediante raccomandata con avviso di ricevimento, della riscontrata inadempienza, intimando il ripristino della
situazione violata nel minore tempo tecnicamente possibile, secondo le indicazioni dell’ Amministrazione
Comunale.

In caso d’inerzia o qualora non siano ritenute valide le contro-deduzioni del Concessionario, da presentarsi
entro 10 giorni dal ricevimento della contestazione, si applicheranno le sanzioni di cui al successivo art. 14.

E’ esclusa dai compiti di controllo dell’ Amministrazione Comunale qualsiasi incombenza relativa alla

sorveglianza ed alla direzione del personale adibito al servizio ristoro-bar, che rimangono compiti specifici
ed inderogabili del Concessionario.

ART. 14
SANZIONI

Il Concessionario ¢ tenuto ad espletare il servizio oggetto della presente convenzione con le modalita dalla
stessa prescritte.

Per qualsiasi violazione sara applicata una sanzione pecuniaria di €. 100,00 (cento/00 euro) ad € 1.000,00 (
mille/00 euro) in relazione alla gravita della violazione stessa, da determinarsi a parte dagli uffici comunali,
qualora decorsi 15 giorni dalla contestazione scritta del Comune, le ragioni addotte dal Concessionario non
siano ritenute accettabili.

Qualora il Concessionario non provveda al versamento della sanzione entro il termine stabilito dal Comune, il
medesimo si rivarra sulla polizza fidejussoria prestata a garanzia.

[l ripetersi di piu di 5 violazioni alle norme disciplinari o la mancata eliminazione delle cause di contestazione,
avra come effetto la risoluzione di diritto del contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c.

Nei casi di cui sopra, rimane salva la possibilita per il Comune di richiedere il risarcimento danni ai sensi di
quanto previsto dalle vigenti disposizioni.
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Costituira altresi causa di risoluzione ai sensi dell’art. 1456 del c.c., la mancata presentazione del programma e
del piano, ovvero I'attuazione di un programma delle attivitd diverso da quello approvato e/o di qualita
inferiore.

Costituira, infine, causa di risoluzione, ai sensi dell’art. 1456 del c.c. il mancato avvio della struttura nei
termini fissati dal presente atto, salvo che il ritardo non sia dovuto a cause non imputabili al Concessionario.

ART. 15
REVOCA DELLA CONCESSIONE

Nel caso in cui gli attuali presupposti generali, legislativi, normativi o di ordinamento interno dovessero subire
variazioni I'’Amministrazione Comunale si riserva la facolta, previa assunzione di provvedimento motivato,
di revocare, senza ricorso ad atti giudiziali, la concessione, con preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni.

ART. 16
RECESSO DELLE PARTI

Al termine di ogni annualita, il Concessionario pud recedere dal presente atto, manifestando detta volonta di
recesso mediante lettera raccomandata da inviarsi almeno 60 (sessanta) giorni prima della scadenza dell’anno
stabilito. Resta inteso che lo stesso dovra corrispondere al Concedente il canone annuo stabilito

ART. 17
OSSERVANZA DI LEGGI E DECRETI

Il Concessionario sara tenuto all'osservanza di tutte le leggi, decreti, regolamenti € norme (in  quanto
applicabili) ed in genere di tutte le prescrizioni che siano e che saranno emanate dai pubblici poteri in qualsiasi
forma, indipendentemente dalle disposizioni della presente.

I1 Concessionario ¢ esclusivo responsabile dell’osservanza di tutte le disposizioni relative all’assunzione di
lavoratori, alla tutela antinfortunistica e sociale delle maestranze addette ai lavori oggetto della presente.

ART. 18

ONERI PARTICOLARI A CARICO DEL CONCESSIONARIO

Saranno a carico del Concessionario e senza diritto ad alcun compenso i seguenti oneri:
1. le spese delle volture delle varie utenze dei servizi relativi a telefono, luce, acqua e
riscaldamento ed i relativi consumi;
2. le spese per la realizzazione degli allestimenti, attrezzature e quanto altro necessario
all’espletamento dei servizi;
la manutenzione ordinaria e straordinaria dei locali;
la manutenzione ordinaria e straordinaria degli allestimenti ed attrezzature:
I"espletamento delle procedure tecnico-amministrative atte a conseguire tutte le necessarie
certificazioni e/o autorizzazioni attinenti alle attivita, ivi comprese quelle commerciali e
sanitarie;
6. la pulizia dei locali e delle aree esterne;
7. Iespletamento delle procedure relative alla sicurezza dei lavoratori e del pubblico (L. 81/08 e
ss.);
. I"accensione delle polizze assicurative di cui all’art. 12.
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ART. 19
DIVIETO DI SUBCONCESSIONE

E’ vietato al Concessionario concedere a terzi I’affidamento della Struttura.
La subconcessione, o qualsiasi altro atto, da all' Amministrazione il diritto di revocare la concessione, senza
ricorso ad atti giudiziali, con risarcimento dei danni.

ART. 20
EVENTUALE FALLIMENTO DELL’IMPRESA

In caso di fallimento del Concessionario, il presente atto si intendera senz’altro revocato e I’ Amministrazione
Comunale provvedera a termini di legge.

La presente Convenzione sara stipulata nella forma della scrittura privata e in caso d'uso sara registrata con oneri a
carico a chi avra fatto causa.

Nel caso dovessero sorgere controversie, le parti si obbligano a tentare un cogn%onimento bonario. Rimane
comunque competente il Foro di Cosenza. \el!0

Il Concedente ( Geom. Anacleto Giglio)

Il Concessionario ( Sig. Raffacle Andrea)

ML

Corso Mazzini, 149/B - 87100 COSENZA
Partita IVA:03217940786
frieventi@gmail.com - www.frieventi.it
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Pianta Piano Quinto
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Pianta Piano Terzo

Pianta Piano Terzo
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Pianta Piano Seminterrato
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Pianta Piano Secondo
H=400cm

Pianta Piano Terzo
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Pianta Piano Quarto
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